Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego Legionowo dnia 23.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

»Sunny House” S.C Robert Bandalewicz i Leszek Dziegielewski prowadzgcy
dziatalnos¢ gospodarczq na podstawie wpisu do Centralnej ewidencji i
informacji o dziatalnos¢ gospodarczej ( CEIDEG,) z siedzibg w 05-120
Legionowie przy ul. Stowackiego 37/112

05-120 Legionowo,
ul. Stowackiego 37/112

536-194-97-97

37083581

1. 606-393-900
2.604-263-143

biuro@sunnyhousesc.pl

Sunnyhousesc.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

At 05-135 Wieliszew ul. Podgdrna 38A

, 02.06.2022r.
Data rozpoczecia

15.02.2024r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia

na uzytkowanie

05-135 Wieliszew ul. Podgdrna 38C

Adres
. 19.07.2023r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia
15.02.2024r.

na uzytkowanie




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

05.135 Wieliszew ul. Podgorna 38G

na uzytkowanie

Adres
. 16.04.2024r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia
16.12.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie
i nie prowadzono przeciwko DEWELOPEROWI postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000zt.

Adres i nr dziatki ewidencyjnej '

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-110 Jabfonna ul. Bliska 33, Dziatka ewidencyjna 3751 obreb
0001 Jabtfonna

informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nr ksiegi wieczystej WA1L/00093787/1
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w BRAK
dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej | NJE DOTYCZY

Plan zagospodarowania przestrzennego
dla sgsiadujgcych dziatek?

Sgsiadujgce z przedmiotowq
nieruchomosciq dziatki ewidencyjne sq
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng.

Przeznaczenie w planie

Ustala sie maksymalng wysokos¢

Dopuszczalna wysokos¢ | zabudowy - 2,5 kondygnacje- 10m od

zabudowy poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu.
Dopuszczalny procent Ustalony procent zabudowy dziatki

zabudowy wynosi 60%.




Informacje zawarte w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub rozbudowie
drdég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach.

Brak informacji zawartych w publicznie dostepnych dokumentach
na temat przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych a takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci oczyszczalniach sciekow,
spalarniach smieci, wysypiskach.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje " Brak planu’.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.

Czy jest pozwolenie na budowe?

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne?

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone?

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu ktory je wydat

Decyzja nr 562/25 z dnia 08.05 2025r. Wydane przez Staroste
Legionowskiego.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 23.05.25r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 15 05.26r.

Termin, do ktorego nastqgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci

W terminie 30 dni liczgc od dnia odbioru lokalu, lecz nie pézniej
niz do dnia : 30.06.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkdéw 1 budynek dwulokalowy

Rozmieszczenie ich na

. , . Nie dotycz
nieruchomosci: yezy

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Wedtug norm PN - 1SO 9836:1997 z tynkami.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne.
Srodki Nabywcy wedtug ustalonych transz.

W nastepujqcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek
powierniczy stuzqcy
gromadzeniu srodkow
Nabywcy

OTWARTY

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot srodkéw Nabywcy lokalu w razie nie
przeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie

Nie dotyczy z uwagi na zastosowanie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego (art.. 4 pkt 4 Ustawy Deweloperskiej)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw Nabywcy

Zgodne z Ustawq Deweloperskgq.

Otwarty mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajqcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony przez
Bank Spotdzielczy z siedzibq w Wyszkowie.

ETAP |- STAN "0" - TERMIN REALIZACII
04.06.2025r.

20,00% INWESTYCJI

UKONCZONO

- roboty przygotowawcze i wykopy

- fundamenty z izolacjami

- Sciany fundamentowe

- zasypka z ziemiq piaszczystq + instalacja kanalizacyjna
- wylewka betonowa — beton B-15

ETAP Il - STAN SUROWY OTWARTY
REALIZACJA DO 31.07.2025r.

20,00% INWESTYCJI

UKONCZONO

- Sciany konstrukcyjne parter i pietro

- schody monolityczne

- strop zelbetowy monolityczny parter i pietro
- wiezba dachowa

- kominy systemowe

- pokrycie dachowe (prace dekarskie)

- Sciany dziatowe wewnetrzne




ETAP Il - STOLARKA OKIENNA |
DRZWIOWA REALIZACJIA DO
15.09.2025r.

10,00% INWESTYCJI

UKONCZONO

- stolarka okienna

- montaz drzwi wejsciowych zewnetrznych do budynkéw

- brama garazowa

ETAP IV - PRACE INSTALACYINE,
WEWNETRZNE —TYNKI | POSADZKI
REALIZACJA DO 15.05.2026r.

20,00% INWESTYCJI

UKONCZONO

NIE UKONCZONO

- prace instalacyjne, elektryczne, hydrauliczne

- tynki gipsowe wewnetrzne
- posadzki betonowe

ETAP V — PRACE INSTALACYINE,
ELEWACIJE
REALIZACJA DO 30.05.2026r.

20,00% INWESTYCJI

-

HKONCZONO

NIE UKONCZONO

- wykonanie przytgczy elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
- wykonanie elewacji z tynkiem strukturalnym

ETAP VI— PRZYtACZA, PRACE
WYKONCZENIOWE

ZAKONCZENIE ROBOT BUDOWLANYCH |
UZYSKANIE ZGODY NA UZYTKOWANIE

REALIZACJA DO 30.06.2026r.

10,00% INWESTYCJI

NIE UKONCZONO

- roboty sanitarne, podtgczenie do kanalizacji miejskiej

- podftqgczenie instalacji gazowej

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Bez waloryzacji ceny




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Na jakich warunkach mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej

Wynikajq z Ustawy Deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy
lub zawarcia Umowy Koricowej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a) jezeliumowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 22 Ustawy

b) jezeliinformacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym, za
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.. 22 ust. 2
Ustawy,

c) jezeliinformacje zawarte w Prospekcje Informacyjnym,
na podstawie ktorych zawarto Umowe, sq niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym na dzieri podpisania
Umowy,

d) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,

e) nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w artykule 6.1
Umowy, przy czym w przypadkach, o ktérych mowa w
punkcie od a) do d) Nabywca moze odstgpic od umowy w
terminie 30 dni od od dnia zawarcia Umowy, natomiast w
przypadku, o ktorym mowa w punkcie e) Nabywca, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego upfywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.




INNE INFORMACIJE

W biurze sprzedazy w Legionowie ul. Stowackiego 37/112 istnieje mozliwos¢ zapoznania sie przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2) kopig pozwolenia na budowe,

3) projektem architektoniczno-budowlanym.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

8 723,00 z1/m2 przy cenie catosciowej dziatki i lokalu

1290 000,00 zt

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego bedgcego

przedmiotem umowy

deweloperskiej lub budynku w ktérym
ma znajdowac sie lokal mieszkalny

bedgcy przedmiotem umowy
deweloperskiej

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Technologia murowana, tawy
fundamentowe monolityczne z
betonu, sciany fundamentowe
z bloczkéw betonowych
ocieplone styropianem, sciany
zewnetrzne murowane z
pustakow ceramicznych lub
gazobetonowych, ocieplone
styropianem oraz
otynkowane, sciany
wewnetrzne murowane z
pustakow ceramicznych lub
gazobetonowych, sciany
dziatowe z pustakdw lub
gazobetonu, kominy
systemowe, schody zelbetowe
monolityczne, strop nad
parterem zelbetowy ocieplony
styropianem, strop nad
pietrem zelbetowy ocieplony
weitng Isover 0.39 30 cm, dach
drewniany krokwiowy pokryty
dachowkqg cementowg,
parapety zewnetrzne.

Standard prac wykoriczeniowych
budynku i terenu wokdt niego,
stanowigcego czes¢ wspding
nieruchomosci

- ogrodzenie boczne
- wygrodzenia miedzy
budynkami ogrodzenie
systemowe




liczba lokali w budynku 2 lokale w budynku
Iiczba.miejsc garazowych i 2 garaze w bryle budynku
postojowych

Gaz, prgd, szambo 10m3,
dostepne media w budynku woda studnia ujecie wody

wtasnej
dostep do drogi publicznej Tak, od ul. Bliskiej
Okreslenie  usytuowania lokalu Budynek

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Nr. Lokalu 1/ 1l
Kondygnacje 1 i 2 (lokal dwukondygnacyjny)

Powierzchnia catkowita lokal nr. | -147,89m2
W tym:
Powierzchnia uzytkowa -120,02m2
Powierzchnia gospodarcza (garaz, kottownia) -27,87m2

PARTER :
Powierzchnia uzytkowa -91,14m2
W tym:
Powierzchnia mieszkalna -63,27m2
Powierzchnia gospodarcza (garaz, kottownia) -27,87m?2

1- wiatrotap: 4,63m2

2- hol: 8,81m2

3- tazienka: 3,04m2

4- salon z jadalnig: 35m2
5-  kuchnia: 11,79m2

6- garaz:22,17m2

7- kotftownia: 5,70m2

PIETRO :

Powierzchnia uzytkowa -56,75m2
W tym powierzchnia mieszkalna -56,75m2
9- hol: 4,67m2
10- sypialnia: 12,83m2
11- sypialnia: 12,83m2
12- garderoba: 4,50m?2
13- sypialnia: 11,37m2
14- ftazienka: 10,55m2




Powierzchnia catkowita lokal nr. Il -147,89m2
W tym:
Powierzchnia uzytkowa -120,02m2
Powierzchnia gospodarcza (garaz, kottownia) -27,87m2

PARTER :
Powierzchnia uzytkowa -91,14m2
W tym:
Powierzchnia mieszkalna -63,27m2
Powierzchnia gospodarcza (garaz, kottownia) -27,87m2

8- wiatrofap: 4,63m2

9- hol: 8,81m2

10- tazienka: 3,04m2

11- salon z jadalnig: 35m2
12- kuchnia: 11,79m2
13- garaz: 22,17m2

14- kotfownia: 5,70m2

PIETRO :
Powierzchnia uzytkowa -56,75m2

W tym powierzchnia mieszkalna -56,75m2
15- hol: 4,67m2

16- sypialnia: 12,83m2

17- sypialnia: 12,83m2

18- garderoba: 4,50m?2

19- sypialnia: 11,37m2

20- tazienka: 10,55m2

Opis technologii i stanu robot przekazywanego
Kupujgcemu do wtasnego wykonczenia

ELEMENTY Uwagi

- tawy Zelbetonowe z betonu C-20/25

- Sciany fundamentowe — bloczek betonowy

- Sciany konstrukcyjne parteru — pustak ceramiczny gr.
25cm

- Sciany dziatowe parteru — pustak ceramiczny gr. 12,5
cm

- strop nad parterem — zelbetowy monolityczny z
KONSTRUKCIA betonu B-25

- Sciany konstrukcyjne pietro — pustak ceramiczny gr.
25cm

- Sciany dziatowe pietra — pustak ceramiczny 12,5 cm

- strop nad pietrem — Zelbetowy monolityczny z betonu
B-25

- schody zelbetowe monolityczne

- komin zbiorczy prefabrykowany systemowy




- dach drewniany krokfiowo-ptatwiowy kl. C22 (drewno
zabezpieczone srodkiem przeciw korozji biologicznej)

- pokrycie dachu — dachdwka betonowa Firmy Brass,
celtycka

OKNA | DRZWI

- Okna i drzwi balkonowe PCV 5 komorowe Firmy
Aluplast lub Oknoplast trzyszybowe, kolor Antracyt,
szyby w stolarce okiennej o wspdfczynniku przenikania
ciepta Umax <1,0 W/m2K,

- drzwi wejsciowe metalowe - kolor Antracyt Firmy
Wikend,

- brama garazowa w kolorze Antracyt,

- wytaz dachowy.

I1ZOLACJE TERMICZNE

- Sciany fundamentowe styropian ekstrudowany lub
wodoodporny gr 12cm

- Sciany nadziemia: styropian — 15 cm (0,040 W/mK)

- podtogi na gruncie: styropian od 15cm (0,040 W/mK)
- strop: styropian 6¢cm (0,040 W/mK)

-warstwa spadkowa betony

- paroizolacja

-papa termozgrzewalna na lepiku

- papa termozgrzewalna

1ZOLACJE
PRZECIW-WILGOCIOWE

-Izolacje poziome scian: 2 x papa podktadowa na lepiku
lub papa termozgrzewalna

- izolacja pionowa scian fundamentowych: abizol R+P
lub dysperbit

-strop: folia polietylenowa

- posadzki betonowe (szlichty) gr. 4-7 cm

- tynki wewnetrzne gipsowe maszynowe kategorii lll.

Wykonanie posadzek

ELEMENTY w fazienkach tzw. na ostro. w lokalach nie
WYKONCZENIOWE obejmuje warstw
wykoriczeniowych, tj.
parkietow, paneli
podtogowych,
terrakot, gtadzi
gipsowych itp.
ELEMENTY - tynk zewnetrzny cienkowarstwowy
WYKONCZENIOWE - rynny i rury spustowe PCV
ZEWNETRZNE - parapety

-wygrodzenie miedzy budynkami




INSTALACJA CENTRALNEGO

OGRZEWANIA

- zakres prac obejmuje wykonanie instalacji
- wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego na

Zakres prac nie

catej powierzchni mieszkalnej oraz w garazu i kottowni ob ej, mu; €
. . grzejnikéw
- instalacja kranu zewnetrznego x1

8.

INSTALACJA KANALIZACYINA Bedq
przygotowane
miejsca do

- piony i poziomy (odptywy) z rur i ksztaftek PCV tzw. wykonania podejs¢
jeden odptyw na kazdq fazienke i kuchnie pod odplywy
- odpowietrzenie piondw poprzez wyprowadzenie na kanalizacyjne

zewngqtrz budynku zaworu napowietrzajgco —
odpowietrzajgcego
- przytqcze kanalizacyjne (szambo 6 m3)

zlokalizowane na
pionach oraz te,
ktdére wymagajq
utozenia w
warstwach
podtogowych.

INSTALACJA WODNA

- piony i poziomy, tzw. podejscie w kuchni i w
tazienkach
- punkt odbioru

Punkty odbioru
wody zimnej i
cieptej zakoriczone
bedq korkami

10.

INSTALACJIA GAZOWA

- instalacja obejmuje piony i poziomy do punktu
odbioru w kottowni.

- Przytgcze gazowe od sieci do ogrodzenia i od
ogrodzenia do budynku z rury stalowej lub PE*.

- Skrzynka pomiarowa z licznikiem

- Zakres prac obejmuje wykonanie czynnosci
formalno-prawnych zwigzanych z oddaniem instalacji
do uzytkowania




11.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA
- rozdzielnia wewnetrzna
Zakres prac nie
- uziemienie bez instalacji odgromowej na dachu obejmuje
- podejscie do kuchni elektrycznej wykonania
-przytqcze do sieci i ogrodzenia i od ogrodzenia do instalacji
budynku elektrycznej poza
budynkiem, takiej
jak: oswietlenie
- jako standard deweloperski przyjmuje sie 50 tzw. ogrodu, domu,
punktow elektrycznych wskazanych przez Kupujgcego terenu dziaftki itp.
w ramach aranzacji pomieszczen
-standard deweloperski przewiduje 1 punkty instalacji
TV-SAT
12. * wygrodzenia miedzy budynkami Teren bez warstw
ey | | e
ZAGOSPODAROWANIA brama i furtka stalowa bez drobnowymiarowych gliny
TERENU elementow ozdobnych
* teren uporzqgdkowany i wstepnie wyprofilowany,
podtoze piaskowe
* podjazd wytozony kostkq brukowgq tak jak w
zagospodarowaniu
13. Standard deweloperski nie obejmuje:
- umowy wodno — kanalizacyjnej, instalacji
niskoprqdowych i gazowych
ROBOTY | ELEMENTY NIE | _ wentylatordw na kanatach wentylacyjnych
OBJETE ZAKRESEM UMOWY

- instalacji oczyszczania (uzdatniania wody)

- taw i stopni kominowych na dachu

- instalacji elektrycznej podgrzewania wjazdu i
chodnika

- wykonania dodatkowych otwordéw okiennych

- przytgczy telekomunikacyjnych ( poza wymienionymi
w pkt. 11)

-kominka

- anten telewizyjnych i internetowych

- oktadzin podtogowych i Sciennych, takich jak glazura,
terakota, gres, panele podfogowe, parkiet i innych
oktadzin tego typu

- drzwi wewnetrznych (dostawy i montazu)

- elementow zagospodarowania zieleni, sadzenia
drzew, krzewdw, siania trawy, itp.

- biatego montazu,

- gniazdka, kontakty, uzbrojenie alarmu

- wiaty Smietnikowej




Zatqczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzor umowy deweloperskiej.

Kwituje odbidr prospektu informujgcego
Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,Rezydencja Bliska 11”
Jabtonna, ul. Bliska 33 Lokal .......

KUPUJACY

DEWELOPER

Data i podpis



